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Crowdberry predstaveni :

Jsme prikopnici v investovani do ceskych a slovenskych

spole¢nosti a do nemovitosti

Spolecnost Crowdberry byla zaloZzena v roce 2015. V tomtéz roce jsme spustili nase digitalni investicni trzis-
té s cilem propojit investory s inovativnimi malymi a stfednimi podniky, startupy a nemovitostmi hledajicimi
rGstovy kapital. Mame pobocky v Praze a Bratislavé a zaméstnavéme kolem 30 odbornikd.

Zalozili jsme CB Property Investors, Fond kvalifikovanych investord, ktery se zaméfuje na nemovitosti a je
regulovanym investi¢nim néstrojem, ktery je pod dohledem Ceské narodni banky. Tento fond poskytuje
svym investordm vyznamné dafové vyhody. Strategii fondu je primarné investovat v Ceské republice a na
Slovensku do realitnich pfilezitosti ,Value-Add”, které svym investorim pfinaseji nadstandardni vynosy.

Jiz spravujeme fond sponzorovany EU/SK s vlastnim kapitalem 23,2 mil. eur s ndzvem CB Growth One
a provozovany prostfednictvim nasi divize CB Investment Management. Tento fond se zaméfuje na nové
slovenské MSP a startupy s globalnim potencidlem.

Od naseho zalozeni jsme ziskali vice nez 50 milion{ eur zakladniho kapitélu ve vice nez 40 transakcich, kte-
ré byly nasazeny v celé fadé obchodnich segmentl. Koneéné hodnoty aktiv nasich investic se odhaduji na
nékolikandsobek pocatecniho investovaného kapitélu.

. INVESTMENT MARKETPLACE
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Co nas odlisuje
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Duvéra
Crowdberry je etablovand, renomovana a transparentni investiéni platforma
s vice nez 4 000 registrovanymi investory.

Business Pulse
Nase kazdodenni interakce se Sirokou Skalou podnikatell, riznymi
obchodnimi sektory a porozuméni trenddm ovliviiujicim malé a stfedni

podniky a startupy znamenaji, ze jsme blizko ,srdce” podnikani.

Zdroje a exekuce
Investi¢ni platforma Crowdberry Gspésné poskytla kapitélové investice ve
vysi vice nez 50 miliond eur ve vice nez 40 investicnich pfilezitostech.

Odbornici na nemovitosti
Nas tym se sklada z realitnich profesionall s pdsobivymi vysledky, s vice
nez 50 lety zkusenosti a know-how v oblasti nemovitosti.

Vidime prilezitosti

Nase znalosti v oblasti nemovitosti, pfistup k podnikani a rozsahla sit
kontaktd znamenaji, ze dokazeme ziskat pfilezitosti, které casto nejsou pro
investory Siroce dostupné.



Realizované investi¢ni
orojekty

Spréava vice nez 50 000 000 eur investic do

zakladniho kapitalu ve vice nez 40 spole¢nostech.

Investice do rdznych pfilezitosti, jako jsou
nemovitosti, technologie, farmacie a e-commerce,

nam poskytuji vhled do obchodni dynamiky

rlznych odvétvi.




Isadore Apparel Maly Gazda Sensoneo
€ 1,200,000 € 550,000 € 2,200,000

STARTUPS STARTUPS

AKULAR* Ecocapsule MultiplexDX
€ 1,050,000 € 2,750,000 € 1,120,000

REAL ESTATE

Last-Mile Logistics Footshop GymBeam
€ 1,500,000 € 4,000,000 € 6,000,000

* Crowdberry investicni platforma and CB IM
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INVESTORS

CB Property Investors (CB PI) je regulovany Fond
kvalifikovanych investorli pod dohledem CNB.

Nasim cilem je poskytovat investordm nadstandardni
vynosy prostfednictvim investic do nemovitosti

s pridanou hodnotou.

www.cbpi.cz


https://www.cbpi.eu

Investicni strategie

Zaméfujeme se na investi¢ni strategii do nemovitosti s pfidanou hodnotou,

kterd zajiStuje investorim cileny vynos nad 10 % p. a., a to po dobu drzeni

jejich investice (5 az 7 let).

Pridana hodnota

Akvizice nemovitosti se uskutecni pouze v pripadé, Ze je business plan ovéreny a opird se o data z trhu /
trendy v daném segmentu. Zaroven musi piilezitost splfiovat jeden nebo vice z téchto bodu:

* Schopnost zvysit cash flow tvorené prondjmem volnych ploch, prodlouzenim doby najemni smlouvy
stavajicich ndjemcd prostfednictvim aktivniho pfistupu a/nebo, pokud je to mozné, ptidanim dalsich
zdrojd pfijmu.

* Vztah se stavajicimi ndjemci je na vysoké Urovni a maji podporu pro své osobni potreby.

* Predlozeni ndvrhu provoznich zlep$eni budov (napf. snizeni provoznich naklad).

* Modernizace budovy, napt. modernizace interiérd, mechanickych zafizeni, informaénich systémd
budovy a také vnéjsich ploch.

*  Pokud je to mozné, zvétseni pronajimatelné plochy nebo zména jejiho vyuziti (celé budovy nebo jen ¢asti).

V urditych pripadech uzavreni partnerstvi pro konkrétni projekty developmentu s divéryhodnym
a zkuenym partnerem.



Struktura
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Priklady Value-Add investic

Prodej a Leaseback logistické haly

Prilezitost odkoupit moderni logisticky sklad o rozloze 10 000 m? a nésledné ho pronajimat
zpét prodejci (logistickému operatorovi). Soucasti transakce je také nezastavény pozemek
s vydanym stavebnim povolenim, na kterém je mozné postavit dalsi sklad o rozloze 4 000 m?.

e Lokalita: V blizkosti délnice D5, mezi Prahou a Plzni

¢ Investovany kapital: cca 2,4 mil. eur

* Ocekavany vynos: 17 % p.a. vlastniho kapitélu po 5 letech

e Pfidana hodnota: Transakce v klicové lokalité, kterd nebyla uvedena na trh

a kterd zahrnuje moznosti dalsi expanze skladu
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Rezidenéni development

Projekt zahrnuje prestavbu a rozsiteni stavajici rezidenéni budovy na 20 bytl. Tim cista
prodejni plocha vzroste z ptvodnich 1 600 m? na 1 800 m?. Novy prostor pro Zzivot vznikl

v diivéjsim podkrovi budovy a pfeménou skladovych prostor na dvote na rezidencni.

* Lokalita: V populdrni Ctvrti

¢ Investovany kapital: cca 2,4 mil. eur

* Ocekavany vynos: 13-15 % p.a. vlastniho kapitalu po 3 letech

¢ Value-Add: Transakce neuvedend na trh, kteréd zahrnuje kompletni

modernizaci, Upravu vnéjsi fasady a zménu vyuziti
nékterych prostor
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Klicové investi¢ni

oodminky

Prvotni investice

Minimalni investice ¢ini 1 mil. K¢ a je
uréena zku$enym soukromym investorim

a profesionalnim institucionalnim investorim.

Zdanéni*

Fyzické osoby vlastnici akcie po dobu 3 let
maji nulovou dar z pfijmd fyzickych osob
z kapitalovych ziskd. Sazba dané z pfijmd
pravnickych osob je 5 % ve srovnani se

standardni sazbou 19 %.

Vstupni poplatek
V roce 2021 nebude investoriim Gc¢tovan

zadny vstupni poplatek. Poté do 3 %

investované ¢astky.

Ména fondu

Euro; akcie Ize koupit za ¢eské koruny

nebo eura.



Poplatek za administraci

130 000 K& mésicné a 1,2 % p. a. pramérné

hodnoty kapitélu fondu za tcetni obdobi.

Predcasny odkup

Odkup akcii je mozny az po 4 letech drzby. PFi

prodeji mezi 4. a 5. rokem drzby je Gétovan

poplatek za predcasny odkup akcii ve vysi 25 %.

Po 5 letech drzby neni uc¢tovan zadny poplatek.
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Vykonnostni odména
Vynosnost od 0 % az do 7 % p. a. Crowdberry

neziskava odménu. Vynosnost nad 7 % p. a.

Crowdberry ziskava 20% podil na vynosech.

Frekvence odménovani

Akcie jsou ocenovany na Ctvrtletni bazi.

Uspésna investice je o Fizeni
rizik, ne o vyhybani se mu

— Benjamin Graham —
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Kroky investi¢niho procesu

A R-O-@-6

Projev zajmu (nezavazné)

Investi¢ni dokumentace a formulare

Pfiprava investi¢ni dokumentace

Podpis investi¢ni dokumentace

Obdrzeni akcii v CB Property Investors Fund
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Realizované investice

do nemovitosti

Rezidené¢ni development

* Development bytového domu
s 29 bytovymi jednotkami a 41
parkovacimi misty v $ir§im centru
Bratislavy

* Investice po boku zkuseného
developera

* Pozitivni stanovisko mésta Bratislava
a méstské ¢asti Ruzinov

e Exit: 3 roky

* Vynos: vice nez 15 % p. a.

Last-mile logistika

e Nova moderni logistickd budova
a dalsi ve fazi developmentu

e Najemce: uzaviena 10leta najemni
smlouva se spolec¢nosti Slovak Parcel

Service
* Celkova pronajimatelna plocha: 2 600 m?
e Exit: 2 az 4 roky

* Vynos: vice nez 10 % p. a.
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PIESTANY

Retail Park
*  Retail park nachazejici se pobliz centra
mésta a vedle supermarketu Lidl

* Najemci: Pepco, Super Zoo a dm

drogerie

* Celkova pronajimatelné plocha:
1455 m?

e Exit: 2 az 3 roky

* Vynos: vice nez 11 % p. a.

BRATISLAVA

Senior Home

Development specializovaného
zarizeni pro seniory a pacienty

s Alzheimerovou chorobou,

s kapacitou 150 lGzek (1. faze)

a planovanou expanzi 100 dalsich
l0zek (2. faze)

Vynos: Investice poskytuje stabilni
dividendovy vynos bez zavislosti na
financnich trzich a geopolitickych

udéalostech
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Omar Sattar Managing Director

Omar ma vice nez 26 let praxe v oblasti nemovitosti. Je autorizovanym
odhadcem zaregistrovanym u Krélovského institutu autorizovanych
odhadcl (MRICS). Pracoval jako generalni feditel Colliers International
a investicni feditel ve spolecnosti Avestus Capital Partners. Omar

v soucasné dobé plsobi jako nevykonny clen predstavenstva CPI
Property Group, jedné z nejvétsich realitnich spolecnosti v Evropé.
Zprostredkoval obchody v hodnoté presahujici 2 mld. €.

Peter Becar Partner

Peter ma vice nez 20 let zkuSenosti v oblasti nemovitosti a IT.
Plsobil jako reditel pro stfedni a vychodni Evropu ve spole¢nosti

P3 Logistics Parks, ktera je prednim evropskym developerem
logistickych a primyslovych nemovitosti. Podilel se na rdstu jejiho
portfolia primyslovych nemovitosti na 1,8 mil. m? a zvySeni hodnoty
majetku na 2,5 mld. USD.

Daniel Gaspar Partner

Daniel ma na starosti fizeni, strategii a business development
Crowdberry. V oboru akvizi¢niho poradenstvi a investicniho
bankovnictvi mé vice nez 15 let zkuSenosti. V minulosti pracoval
v NIBC Bank v Némecku, v oddéleni korporatnich financi ve firmé
Kaufman Bros. LLP v New Yorku, ve spole¢nosti Daimler AG ve
Stuttgartu a ve spolecnosti BASF AG v Ludwigshafenu.
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Martin Pleva

investicni manazer

Martin ma 18 let praxe ve finan¢nim sektoru.
Plsobil jako vedouci divize prondjmu nemovitosti
UniCredit Bank na Slovensku. Ve skupiné Erste
Group byl feditelem prodeje a mél na starosti
financujici aktivity spole¢nosti Erste Group
Immorent Slovensko. V roce 2013 si zalozil vlastni
poradenskou firmu, ktera se vénuje financovani

nemovitosti a malych a stfednich podnikd.

Jan Rovny

investicni manazer

Jan pracoval ve spolecnosti Urban Developers
and Investors, kde mél na starosti investice
a financovani developerskych projektd ve stredni

Evropé. Ve spolecnosti Patria se podilel na nékolika

prodejich a akvizicich firem v regionu CEE a byl
zodpovédny za rozvoj skupiny Profireal Group
v jihovychodni Asii. Rovnéz mé za sebou v roli

poradce dvé Uspésné IPO na Prazské burze.

Samuel Frankl

investi¢ni manazer

Samuel plsobil jako konzultant v rdmci spole¢nos-
ti innogy a spoluzakladal investi¢ni platformu se
zamérenim na dluhové financovani nemovitosti.
Ve spolecnosti EY pracoval v tymu, ktery mél na
starosti oceriovani firem a pfipravu finanénich mo-
dell. Samuel ziskal titul magistra v oboru financni
ekonomie na Erasmus University Rotterdam.

Jan Kvarda

investi¢ni manazer

Jan ma 9 let zkusenosti ve finanénim sektoru.
Vétsinu profesniho Zivota stravil v KPMG v auditu
financnich instituci, kde mezi jeho klienty patfily
naptiklad finan¢ni skupiny PPF ¢i EPH. Také pracoval
v EY v tymu transakéniho poradenstvi, kde mél na
starosti finan¢ni due dilligence. Pracoval mimo jiné
na akvizicich AXA skupiny, Equa bank, METRO AG
¢i spojeni Airbank a MONETA Money Bank.
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V4
Sprava a dohlea :
Kli¢ova rozhodnuti podléhaji schvaleni investi¢niho vyboru a regulaci
Ceské narodni banky
Investi¢ni rada
Omar Sattar Peter Becar Karolina Klapalova

CB Property Investors Crowdberry Winstor



CNB

Regulatorni organ

CB SICAV Crowdberry

Fond Zakladatel fondu

CB Property Investors
Podfond

CSOB

Depozitaiska banka

Ochrana investi¢nich néstrojd
podfondu, uschova majetku
v Uschové a vedeni zdznamdu

o tomto majetku.

Winstor 2]B]@)

Administrator fondu Auditor fondu
Spréva majetku fondu, véetné Ovéreni ucetni zavérky fondu
investovani na tcet podfondu podle § 187 ZISIF; a vyrok
a fizeni rizik souvisejicich k souladu vyroéni zpravy fondu
s investovanim. s jeho ucetni zavérkou podle § 292

ZISIF.
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Kontakt

Omar Sattar

omar.sattar@crowdberry.eu
+420 602 363 705

Peter Becar

peter.becar@crowdberry.eu
+420 723 400 123

CB Property Investors

Harrachovsky paléc, Jindfisska 939/20,
110 OO Praha

cbpi@crowdberry.eu



PROHLASENI: Tento dokument byl vytvoten pouze pro informa&ni
Ucely CB Property Investors fondu a je urcen vyhradné osobam,
které splruji definici kvalifikovaného investora v souladu s investici
do podfondu soukromymi osobami a institucemi podle zakona

¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

V souladu s oddilem 272 ZISIF. Navratnost investice neni zarucena
a dalsi informace jsou uvedeny ve statutu fondu. Tento zdkon je
k dispozici v kancelafi registrovaného spravce fondu.

www.cbpi.cz


https://www.cbpi.eu
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