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POZNAMKA

VSechny obchodni, financni, Ciselné, technické a jiné informace v této prezentaci jsou uvedené na zakladé
informaci, odhad(l anebo ocekavani platnych k posledni aktualizaci udaju v 02/2023.

VSechny tyto udaje jsou anebo mohou byt predmétem uspesného uzavreni obchodnich jednani, akvizic nebo
komercializace.



Crowdberry jsme zalozili v roce 2015

1800+

jednotlivych
Investic

80+
mil. eur
5 0 + pod spravou
spolecnosti v
portfoliu
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crowdberry

+

Spolecnost ma pres digitalni investicni p
tfi investi¢ni fondy ve spravé kapital 80+
vice jak 50 realizovanych investicich.

_idr v oblasti alternativnich investic s rlstovym
<apitalem pro retailové i protesionalni investory.

atformu a
mil eur ve

Cilem je propojit investory s inovativnimi malymi a
stfednimi podniky, startupy a s investicemi do
nemovitosti s potfebou rustoveho kapitalu.

Transparentnost a dlraz na informovanost investora
a sponzora jsou klicovym aspektem behem celého
investi¢niho procesu od pripravy investice az po exit

a vyplatu vynosu investorum.

www.crowdberry.com
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Crowdberry

4 pilife pro alternativni investice

Crowd Equity Investing

®crowdberry

‘ INVESTMENT MARKETPLACE

Crowdberry platforma

40M €
6,000 investoru
30 financovanych firem

Ticket TM do 5M €

www.crowdberry.eu

Investice od 5 tisic €

Equity Growth Capital

cb @ nvesTMENT

‘ MANAGEMENT

CB Investment
Management

23,2M £ investi¢éni fond
32 firem v portfoliu

Ticket od 100k do 1.6M £

www.crowdberryim.sk

| Zavreny venture fond

Property Equity

cb. PROPERTY
. INVESTORS
CB Property Investors

Realitni fond
pro kvalifikované investory

Logistické, obchodni,
rezidencni prostory a
domovy duchodcu

www.cbpi.cz

SICAV fond Investice od 1M CZK

Impact Equity Investing

®
Cb‘ESPRI

CB ESPRI

10,6M £ investicni
fond Kapital
pro podnikani s
pozitivnim spolecenskym

dopadem

www.cbespri.sk

Zavreny fond pro socialni ekonomiku
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CB Property Investors

Fond kvalitikovanych investor

Realitni fond inspired by Crowdberry



Investicni strategie

Fond CB Property Investors byl zalozen investicni spolecnosti Crowdberry v roce

2020 s poslanim poskytnout investorim nadstandardni vynos.

Zaméfujeme se na nemovitosti v pozdni fazi jejich developmentu nebo v

prechodné tazi investi¢niho cyklu, coz vytvari unikatni prilezitosti pro zvySovani

hodnoty.

Majitelé/investofi fondu se tak podileji pfimo na vynosu ze zhodnoceni

nemovitosti pred jejich prodejem.

Prace se smiSenym portfoliem z rdznych segmentl v rdmci Ceské a Slovenské

republiky umoznuje snizovat riziko a maximalizovat potencialni vynos investorum.

Aktivnim Fizenim rizik cilime na vynos nad 10% p.a. po dobu drzeni investice v

horizontu 5 let.



Co nas odlisuje

PRILEZITOSTI V RUSTOVEM KAPITALU A VYTVARENI HODNOTY

Crowdberry se se svymi fondy a investi¢ni platformou soustfeduje na investi¢ni pfilezitosti s ristovym

potencidlem. Tato filozofie je zédkladnim driverem fondu CB Property Investors, ktery byl zalozen do obdobi

dramatickych zmén nemovitostniho trhu, ktery prochazi korekci a tim prinasi zajimavé investi¢ni pfilezitosti.

DUVERA A EKOSYSTEM

Crowdberry je etablovana, renomovana a transparentni investi¢ni spolecnost, ktera spojenim
digitéIni platformy a spravy fondu investujiciho do spoleénosti a nemovitosté spojuje retailové,

profesionalni investory a family offices.

BUSINESS PULSE V DATECH

Sprava portfolia vice nez 50 spole¢nosti ndm poskytuje Siroké aktualni i forward looking data o

déni ve svété z rlznych odvétvi.

PIPELINE & EXEKUCE

Investi¢ni platforma Crowdberry zprostfedkovala investice pro vice nez 30 spolecnosti.

REAL ESTATE EXPERTI

Na strategii a exekuci CB Property Investors se podileji odbornici na nemovitosti s vice nez 50 lety

zkusenosti a know-how.
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Struktura fondu

Investicni strategie + investicni segmenty

HODNOTA KAPITALU INVESTOVANY KAPITAL

Logistika
/ lehky prdmysl

—

Bydleni Modernizace budov

Cilova velikost fondu do 4 let:
75 mil. € GAV

Modernizace provozu

Ostatni
Development

Retail parky Expanze



Rust hodnoty pro investory

Peclivym vybérem specifickych nemovitosti v urcité fazi vystavby z riznych segmentu a taktéz zohledhovanim

7 v 7

developerskych a investi¢nich cykld pfinasime unikatni, diverzifikované a nami fizené portfolio nemovitosti.

15+ % Retail - Existujici nemovitost s moznou expanzi

Nemovitost ) VytvéFeni hodnoty
velikost cca 8 000 m?, kupni cena cca 10 mil. €

v/ v v s --:-_-_h"‘."-‘a-" Pronsiem 1 ~ do\ga:eér?ych ) Aplikace | A
Development v pfipadé zabezpecenych 4 Pramysl - Nemovitost s 15letou najemni smlouvou
pOVO|enII a OChrany inveStice i : \’lﬁ:lcs’:’ict;s‘t?OOOmz, kupni cena cca 12 mil. € VyoulTens hadaty

dlo hdbyp éJm
* Cil:pr de my eldu 1
|+ Optimalni nacasovani prodeje — L

Expanze a3 modernizace Rezidenéni development Praha
;l;t')ny?:\:;cc’:tjednotek, investiéni naklady cca 4 mil. € NP besnon
Harmq L ’ P?volem

fedprodej
Design 10-12%
Ziskdni bankovniho financovéni IRR
Zasmluvnéni obchodnich partnerd L
_ \

‘ -
VAV Vg Ve /s . 7 Vsl .
ZvySeni najemného, prodejni cena « o
’ . Prumyslovy sklad - Development
armo
N i e o
L | — veTi:::tV::t;s; 000 m?, investiéni naklady cca 4,5 mil. € Vatilond hednoy
r!e-< " Vyjednani smlouvy
develo
12-14 %
o o . o v 7 Povoleni IRR
Desi
Optimalizace investicni struktury S
avni avate
Vyjednavani kupni ceny .
Uzavfeni transakce
vynosem 7 % p. a. 1 Moke |t eonden Vpmbe Glrjios
Harmonogram Strategie
» Akvizice nemov pldmtdd elopmentu pfimo s developerem v rostouci
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rce spoleénosti
* Ve vystavbé

i Zaé.;tek " 3 ) * Financovani bankou ve vy3i 75 % z celkové hodnoty ~ olekdvané ,LTV" ve vyice cca 55 %
vystavby 1 sy s * Prodej za yield 6,5 - 6,75 % v horizontu dvou let




Nasi partneri

CSOB

Depozitar

Komplexnost, profesionalita, vée
pod jednou stfechou silné financni
skupiny KBC. Dale vedeni uctu,
zajisténi, dealing, custody,
financovani, poradenstvi, to vse
pro nas fond zprostredkovava jako
silny partner CSOB.

CNB CESKA

NARODNI BANKA

Dozorovy organ

Spravce fondu

Winstor se soustredi na
obhospodarovani fondu
kvalitikovanych investoru,
poskytovani sluzeb pro investicni
fondy a na poradenstvi v oblasti
fondu kvalitikovanych investoru a
kolektivniho investovani. V
soucasnosti ma Winstor ve své
spravé 15 fondu, vétsinu
zamérenych na investice do
nemovitosti.

|IBDO

Auditor fondu

BDO je celosvétova sit
poradenskych spolecnosti
poskytujicich sluzby v oblasti
auditu, dani a poradenstvi. BDO je
celosvetové patou nejvetsi
auditorskou spolecnosti. K 30. zafi
2015 BDO pusobilo ve vice
nez 167 zemich a

zameéstnavalo pres 88 000
odborniku.



Investicni vybor

Ferdinand Hlobil

Ferdinand pracuje v

sektoru nemovitosti od roku 1993.
Aktivni je zejména v regionu stredni
a vychodni Evropy.

Ferdinand ma bohaté zkusenosti

se stfedoevropskym primyslovym
trhem a logistickym sektorem. Mimo
jiné pusobil témér 20 let jako
Partner a vedouci sektoru
primyslovych nemovitosti ve
spole¢nosti Cushman & Waketield.

V soucasné dobé vyviji vlastni
novou platformu se zaméfenim na
transakce s pozemky.

Martin Pleva

Martin ma 18 let praxe ve finanénim
sektoru se zamérenim na
financovani nemovitosti.

Plsobil jako vedouci divize
pronajmu nemovitosti UniCredit
Bank na Slovensku. Ve skupiné Erste
Group byl feditelem prodeje a mél
na starosti financni aktivity
spole¢nosti Erste Group Immorent
Slovensko.

V roce 2013 si zalozil vlastni
poradenskou firmu, kterd se vénuje
financovani nemovitosti a malych a
strednich podniku.

lvan Valent

lvan ma vice nez 20 let zkusenosti z
realitniho developmentu,
bankovnictvi a investic.

Pasobil jako finan¢ni feditel skupiny
HB Reavis, kde pozdéji prevzal
vedeni spolecnosti jako predseda
predstavenstva a partner.

V roce 2010 spoluzakladal jednu z
prednich spolecnosti pUsobicich na
slovenském developerském trhu —
Corwin, kde pusobil také jako
partner. Po uspesném exitu
spolecnosti v roce 2020 se vénuje
soukromym investicim.

Karolina Klapalova

V roce 2011 zacala pracovat jako
projektova manazerka pro
developera Chenen, kde ziskala
Siroky zabér zkusenosti z oblasti
developmentu projektd, property
managementu a spravy real estate
fondu kvalifikovanych investord.

K tymu Winstor se pfipojila v
prosinci 2019 jako portfolio
manazerka zodpovédna za spravu
realitnich fondu.

Od kvétna 2020 je také ¢lenkou
predstavenstva Winstor investi¢ni
spolecnosti a.s., zodpovédnou za
spravovani real estate fondu.



Crowdberry partneri podilejici se na CB Property Investors

cccccc

Peter Becar Daniel Gaspar Hynek Bartik

Partner Real Estate Managing partner Partner marketing & operations
Peter ma 20 let zkuSenosti z oblasti Daniel ma 16 let zkusenosti z prumyslu, Hynek ma pres 16 let zkuSenosti v
realitniho developmentu a IT sektoru. orivate equity a investicniho business developmentu, obchodu,
Byl feditelem pro CEE v P3 Logistic oankovnictvi. maiitlfetingu a komunikaci v evropském
Parks, kde se podilel na expanzi PUsobil v investicni bance NIBC kde ek,
spolecnosti na hodnotu 2,5 mid. Eur. uzavrel pres 2,7 mld. Eur LBO/MBO Pracoval ve spolecnostech Philips a P3

) y , , transakci v Sesti zemich, déle v Kaufman Logistic Parks.
Peter ma taky zkuSenosti z oblasti , ,
S y ) Bros., Daimler, Continental a BASF. .
zakladani a fizeni spolecnosti z e- V roce 2017 zalozil agenturu
commerce. Studoval na Univerzité Komenského, Uni senseZOOM a podili se na rozvoji
Mannheim a Vlerick Management platformy Crowdberry.

Pusobi jak dce TPG Real Estate.
uso Ija opora ce eda State SChOO|.



CB Property Investors

Jan Rovny
Investment & transactions

Jan pracoval ve spolecnosti UDI
Group, kde mél na starosti investice a
financovani developerskych projektl
ve stfedni Evropé.

Ve spolecnosti Patria se podilel na
nékolika prodejich a akvizicich firem v
regionu CEE a byl zodpovédny za
rozvoj skupiny Profireal Group v
jihovychodni Asii. Rovnéz ma za sebou
v roli poradce dvé uspésné IPO na
Prazské burze.

Samuel Frankl
Investment & transactions

Samuel ma vice nez 7 let praxe v
ruznych oborech od investic do
nemovitosti, ocenovani korporaci az po
poradenstvi v oblasti managementu.

PUsobil jako konzultant pro
transformadni a strategické projekty v
ramci spolecnosti iInnogy a
spoluzakladal online investicni
platformu se zaméfenim na dluhové
financovani nemovitosti. Ve spolecnosti
EY pracoval jako konzultant v tymu,
ktery mél na starosti ocenovani firem a
pripravu finan¢nich modeld.

Michal Navratil
Asset management & development

Michal ma zkuSenosti napfic
nemovitostnimi obory. V poradenske
spolecnosti Knight Frank mél na
starosti spravu komercnich budoy,
béhem témer 8 let ve spolecnosti P3 ze
své pozice zajisStoval spravu celeho
evropského portfolia primyslovych
nemovitosti o velikosti pres 5 mil. M2.

Ve spolecnosti Fidurock se vénoval
rezidenc¢nim objektlim od samotné
akvizi¢ni taze pres redevelopment az
po uvadéeni na trh a do provozu.



CB Property Investors

Jan Kvarda
Investment & finance

Jan ma& 9 let zkusenosti ve finanénim
sektoru. VétSinu profesniho Zivota stravil
v KPMG v auditu financénich instituci,
kde mezi jeho klienty patfily napriklad
financni skupiny PPF &i EPH.

Také pracoval v EY v tymu transakcniho
poradenstvi, kde mél na starosti finan¢ni
due dilligence. Pracoval mimo jiné na
akvizicich AXA skupiny, Equa bank,
METRO AG ¢ spojeni Airbank a
MONETA Money Bank.

Sy

Viliam Perat
Business development

Viliam ma 15 let zkuSenosti v oblasti
budovani vztaht, managmentu a HR
v Asii a Evropé. Zil a pUsobil v
Japonsku,  kde  pracoval  jako
recruitment  konzultant v  oblasti
alternativnich investic. Také pracoval v
Indii, Ciné a Indonésii, kde byl
zodpovedny za rozvoj skupiny MBA
Consult Group.

Mezi jeho klienty patrili spolecnosti
jako Home Credit, ERSTE Group
KKR anebo Carlyle Group.

Zuzana Olsen
Administration

Zuzana pracovala pres 15 let v
advokatnich kancelarich (mezinarodnich
| Ceskych), kde pusobila na pozici pravni
asistentky, pracovala na nemovitostnich
transakcich.

Postupné presla na pozice do oblasti
HR a Office Managmentu.
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Trendy, data a ekosystém

Investicni proces zalozen na analyzach ma
Sirokého portfolia spolec¢nosti doplnéné o detai
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Rychly narist Grokovych sazeb
béhem 2. poloviny roku 2021
odrézi potfebu reagovat

na vysokou inflaci, ktery bude mit
dle predikce CNB za nasledek
posilovani koruny v pfistich dvou

Na druhou stranu posilovani koruny
muze pribrzdit pfipadna dalsi vina

kro fa

<toru postavenyc
ni informace z lo

30 192021

U.S. inflation rate in post-recession periods
and episodes of deflation

Post-WWI  1828.33
25 Pan2 Great
Depression

Consumer prices (YOY %)

Prognéaa vivoje v roce 2022:

Kancelare

3,5% §

20 Part 1
1937-38

1948-49

Post- | 1970s-80s era of
oll cnists-nduced
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World War 1l

1953.54
Post.

2020
2007.09 pandemic
Global
Financial
Crisis

Greenstreet - vyvoj cen nemovitosti v US

Commerical Property Price index (CP)

Primyslové nemovitosti

18% 4

5> Fond tvofeny do nového

investiéniho cyklu

> Nezatizeny nakupem aktiv s vysokou

cenou nemovitosti

> Ocekavany pokles cen, snizeni
najemného v uréitych segmentech a

lokalitach vytvari prilezitost pro

“value add" strategii a vy3si vynosy

Development pouze pfi minimalizaci

rizik spojenych s cashflow

Rezidencni nemovitosti k pronajmu

10% %

CEE flows by sector (%)

™

el 22
a »
™ Other
Pustet
E )
RV

CEE Investment Market

CLE flows by origin of purchaser (%)
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2020

€10.4 bil o

Vyvoj vimosd dle sektoru v CR

Viyvoj vynosd dle sektoru na Slovensku

%

CEE imvestment volumes by country

€104 b
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Vyvoj vynosh dle sektoru v Némecku

L

o V poslednich letech pozorujeme v
CR pokles vynos( napfi¢ sektory.

o Pokles je nejvice patrny v sektoru
prumyslu a logistiky.

o Na pandemii Covid-19 viechny
sektory s vyjimkou primyslu a
logistiky reagovaly mirnym rlstem.

o Na Slovensku pozorujeme podobny
vyvoj, oba trhy se timto priblizuji
némeckému trhu.

Geographical locations considered for reshoring

Serving EU market Czech Republic

Germany

Other Western European countries

Hungary

Other CEE countries
Turkey/North Africa

Romania, Serbia or Macedonia

Benelux
Poland

UK
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Crowdberry index dostupnosti bydleni - Praha

Crowdberry index dostupnosti bydleni - Bratislava

méné dostupné, col je dano
zejména ristem ceny za m?,

o Pro srovnani - v Bratislavé béhem
toho samého obdobi cena za m?
také rostla, nicméné bydleni se
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dano tamnimi velmi nizkymi
' Grokovymi sazbami.
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Investice s pldnovanym investi¢nim
horizontem 2 - 6 let bude tézit

z kazdoroéniho dokonéovani jednotlivych L

Vékové slozeni populace v Ceské republice

dbkondeni do
|

-

Podle analyzy trhu spoleénosti EY musi v Cesku do roku 2050 vzniknout skoro 28 000 novych lizek. Jinak se o tfetinu snii
soucasna dostupnost pobytovych sociélnich sluzeb. V roce 2020 bylo v CR odmitnuto pfes 55 700 zadosti o lGzko*.

Investice do segment domovti pro seniory v Evropé
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3 strategle | 711.14%
04 Vyjednani kupni ceny IRR
Ziskdni bankowniho
] financovéni
01 Uzafeni transakce !
Spréva nemovitosti
o
Nikup Rist hodnoty Clleng vyjnos
b
Harmonogram Strategie
*  Akwvizice Prime nemovitosti s detailni malosti technickych, privnich, pantnerskych vztahi v dané
2020 07 / 2021 09}_\2021 08 / 2025 rozvijejici se lokalité v rostoucim segmentu
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Zadinek vystavby

* Financovani bankou ve vyl 70 % z celkowé hodnoty nemovitosti




Priklad ekonomiky portfolia, vyhled na 5 let

~15 % p.a.
Objem
investovaného 2.1 mil.
kapitalu (v K¢)

e

8,0 mil.

6,9 mil.
5,9 mil.
5 mil Investice do
mil. novych prilezitosti

Pramysl a logistika
1,7 mil. eur
Senior housing
1,3 mil. eur

| [

L B

L |

2022 2023 2024 2025 2026

Hodnota akcie 1,03 eur/ 24,3 Ké

1,85 eur /45 K¢



Transakce fondu CB Property Investors

Sektor: Lehky pramysl a logistika Sektor: Senior home a zdravotnictvi

Lokalita: Ceska republika, Liberec Lokalita: Ceska republika, Ivancice u Brna
Projekt: Vystaviba 40 000 m2 GLA Projekt: Objekt 6 000 m2, povoleni na 167 ltzek
Najem: 15-leta smlouva s mezinarodni spole¢nosti Prijem: iiﬁr;?ce)\rziegwlZl;hz?/?ézkt)rwéir:ﬁrlé;ivnéweprré]ée >
Transakce: Akvizice pronajatého rozestavéného arealu Transakce: Akvizice objektu pred dokongenim
Bankovni financovani: 65-70 % Bankovni financovani: 65-70 %

Investovany kapital CB PI: 4.3 mil. € Investovany kapitéal CB PI: 1.3 mil. €

Navratnost investice: 20 % — 25 % p.a. za obdobi 2 - 5 let Navratnost investice: 18 - 22 % p.a. za obdobi 4 - 6 let

Vyhled hodnoty investice: 50 - 60 mil. € - podil fondu 45% Vyhled hodnoty investice: 10 -15 mil. € - podil fondu 44%



Klicové investicni podminky podfondu

Zdanéni Prvotni investice Ména fondu Frekvence ocenovani
Fyzické osoby vlastnici akcie po Minimalni investice &ni 1 mil. K& a Euro; akcie Ize koupit za K¢, které Akcie jsou oceriovany na Ctvrtletni
dobu 3 let maji nulovou darn z je uréena zkudenym soukromym budou v den prevodu predmétem bazi.
pfijmu fyzickych osob z kapitalovych investorlm a profesionalnim prevladajiciho smeénného kurzu /
zisku. institucionalnim investoram. bankovniho poplatku (je-li
relevantni).

Sazba dané z pfijmu pravnickych
osob je 5 % ve srovnani se
standardni sazbou 19 %.

Predcasny odkup Vstupni poplatek Poplatek za administraci Vykonnostni odména
Odkup akcii je mozny az po 4 letech Do 3 % investované cCastky. 130 000 K& mésicné a 1,2 % p. a. Vynosnost od 0 % azdo 7 % p. a.
drzby. pridmérné hodnoty kapitalu fondu Crowdberry neziskdva odménu.
Pfi prodeji mezi 4 a 5 rokem drzby za Ucetni obdobi.
je Uctovan poplatek za predcasny Vykonnostni odména, 20% z
odkup akcii ve vysi 25 %. vynosu nad 7% p. a.

Po 5 letech drzby neni Gc¢tovan
zadny poplatek.

* Tato informace plati pro dafové rezidenty CR & SR k lednu 2021 a v budoucnu miZe dojit v tomto ohledu ke zméné&. Investofi by méli vyhledat odborné poradenstvi ohledné& svého individuainiho dafiového statusu.



Jak investovat

CB Property Investors Pozadani o dodatecné Investi¢ni dotaznik a Podpis smluv a Obdrzeni akcii v CB
Fund informace a projeveni zdjmu potvrzeni vySe investice pfevedeni financnich  Property Investors Fund
prostredku

www.cbpi.eu
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CD  rrorearvinvestors Prinasime zivot Ceskym
a slovenskym nemovitostem.

CBPl@crowdberry.eu

www.cbpi.eu



